CONTRATO DE LOCAGAO

O LOCADOR aqui representado por sua bastante procuradora a ADMINISTRADORA, o LOCATARIO e, se
for o caso, o(s) FIADOR(S) qualificados no Quadro Resumo ao final deste contrato, celebram o presente
Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imadvel - doravante intitulado CONTRATO, que
sera regido pelo disposto nas Leis federais n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e n® 10.406/2002 (Cddigo
Civil), no Quadro Resumo e nas seguintes clausulas e condicbes que reciprocamente outorgam e se
comprometem a cumprir:

CLAUSULA PRIMEIRA: ADMINISTRAGCAO DA LOCACAO

1. As partes reconhecem que este instrumento foi intermediado e sera administrado pela PONTUAL
IMOVEIS, que atuard comomera intermediadora e mediadora-da relagdo, sendo expressamente
vedado ao(3)(s) LOCATARIO(A)(S) o contato direto com o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) para tratar de
assuntos relativos a locacdo ora ajustada, sob pena de infragdo contratual, inclusive para fins
rescisérios, sem prejuizo da incidéncia da multa prevista na Clausula 14.3 do presente instrumento,
em sua integralidade.

CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO

2.1. Por meio deste CONTRATO, o LOCADOR entrega ao LOCATARIO a posse e o uso do imével indicado
no item 2 do Quadro Resumo, para o fim disposto em seu item 3, fazendo jus, em contrapartida, ao
pagamento pelo LOCATARIO dosvalores de aluguel e encargos dispostos no mesmo item 3.

CLAUSULA TERCEIRA: PRAZO DE LOCAGAO

3.1. Este Contrato vigorara pelo prazo disposto no item 3 do Quadro Resumo e, apos finalizado, devera
0 LOCATARIOrestituir 0/imével ao LOCADOR, livre e desembaracado de pessoas e bens, nos termos da
“CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESTITUICAO DO IMOVEL".

3.2. Fica facultado ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S), rescindir(em) o presente contrato, a partir do 13°
(décimo terceiro) més de vigéncia do contrato de locagdo, sem o pagamento da multa contratual prevista
no contrato, desde que notifique(m) a PONTUAL IMOVEIS, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, sendo que, ao tempo da finalizacdo do contrato, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
devera(ao) encontrar-se com suas obrigagdes contratuais em dia, ndo se eximindo, por si e seu(ua)(s)
FIADOR(A)(ES), de pagar(em) os aluguéis vencidos, assim como as despesas de consumo, e encargos
locaticios que sejam de sua competéncia, devidas por inteiro ou proporcionalmente ao periodo de
utilizacdo, até a efetiva entrega das chaves do imodvel.

3.3. Caso o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) desocupe(m) o imével a partir do 13° (décimo terceiro) més, sem
observar o dever de aviso prévio, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sera devida multa por
violagdo do dever de notificacdo prévia, no valor de 01 (um) aluguel vigente ao tempo da mencionada
infracao.

CLAUSULA QUARTA: CONDICOES DE ENTREGA

4.1. O LOCADOR entregard o Imével ao LOCATARIO desocupado e em perfeito estado para servir ao uso
a que se destina, devendo manté-lo livre de quaisquer impedimentos judiciais durante todo o



prazo da locacao, isentando a PONTUAL IMOVEIS da responsabilidade de reparar qualquer
dano decorrente deste fato.

42. 0 LOCATARIO declara ter previamente visitado o imével e se certificado de suas
caracteristicas e estado de conservacgdo, estando de acordo em aluga-lo nessas condigoes.

4.3. Sem prejuizo do disposto no item 4.2, a PONTUAL IMOVEIS vistoriard o Imoével e disponibilizara
ao LOCATARIO o respectivoTermo de Vistoria Inicial, o qual faz parte deste Contrato e no qual constardo
apenas os aspectos estéticos do Imdvel.

4.3.1. Como a vistoria e o respectivo Termo de Vistoria Inicial sdo realizados antes da entrega das
chaves ao LOCATARIO, quaisquer reclamacdes ou observacdes a respeito’do funcionamento das
instalagOes elétricas, hidraulicas, sanitarias ou outras ndo constantes no Termo de Vistoria Inicial
deverdo ser enviadas para o e-mailadm@pontualimoveisudi.com.br, no prazo de 07 (sete) dias
contados da data do recebimento das chaves do Imével.

4.3.2. Caso o LOCATARIO ndo se manifeste no prazo disposto.no item 4.3.1, sera presumida a sua
aceitagao tacita e integral do Termo de Vistoria Inicial.

4.4. As Partes reconhecem que os Unicos objetivos do Termo de Vistoria Inicial sdo: (i) registrar o estado
deconservacao do Imdvel no momento da entrega de'suas chaves, e (ii) subsidiar a sua comparacao
com o seu estado quando da devolucdo pelo LOCATARIO, ndo constituindo causa ou motivo para o
LOCATARIO celebrar opresente CONTRATO, nem-obriga 0. LOCADOR a reparar quaisquer dos vicios ali
apontados, uma vez que o LOCATARIO ja visitou previamente o Imdvel e o negociou nessas condigdes.

4.5. Ap6s a sua entrega, o LOCATARIO poderd mudar o segredo das chaves, ndao respondendo o
LOCADOR por quaisquer furtos ou roubos de bens porventura existentes no Imével que pertengam ao
LOCATARIO e/ou a terceiros.

CLAUSULA QUINTA: ALUGUEL E SEU REAJUSTE

5.1. O LOCATARIO pagaraos valores de aluguel, condominio, IPTU e demais taxas indicadas no item 3
do Quadro Resumo do Contrato por meio de boleto bancario enviado mensalmente pela PONTUAL
IMOVEIS para o endereco de e-mail do LOCATARIO, ficando vedada a realizacao de qualquer outra
forma de pagamento, sob pena de configuracdo de inadimplemento contratual e cominagao das
penalidades contratuais e legais aplicaveis.

5.2. - Tendo em vista que a modalidade de cobranca objetiva facilitar ao LOCATARIO a satisfacdo dos
aluguéis e encargos, este assume integral responsabilidade pela liquidacdo da tarifa bancaria relacionada
com o boleto aludido no item 5.1 desta cldusula. Caso o(a)s LOCATARIO(A)(S) ndo opte pelo
pagamento por meio de boleto bancario, podera pagar o aluguel na sede da imobilidria, através de
cheque administrativo.

5.3. O aluguel vencera no dia 09 (Nove) de cada més e devera ser pago conforme disposto no tépico
“Data de Vencimento do aluguel” constante no item 3 do Quadro Resumo do Contrato. O valor
cobrado a titulo de aluguel sera referente ao més vencido da locacdo (cobranca do més vencido), e os
valores dos encargos locaticios pagos/adiantados serdao referentes ao més de seu(s) vencimento(s). O
referido prazo ndo sera prorrogado em nenhuma hipdtese, ainda que seja sdbado, domingo ou feriado,
devendo o LOCATARIO, nesses casos, efetuar o pagamento no primeiro dia Util subsequente & data de
vencimento.

5.3.1. Os valores do Aluguel e dos Encargos Locaticios referem-se ao periodo compreendido entre o
Decimo dia do més vigente e o Nono dia do més subsequente. Caso o inicio e/ou término da



locacdo ocorram em uma data intermediaria, o valor a ser pago no primeiro e/ou Ultimo més sera
calculado proporcionalmente.

5.4. O LOCATARIO n&o se isentarad das penalidades decorrentes do atraso de pagamento em virtude do
ndorecebimento do boleto bancario em seu e-mail, devendo, neste caso, alternativamente e antes do
vencimento, obté-lo diretamente sitio eletrénico www.pontualimoveisudi.com.br, na “area do cliente” ou
solicitar a sua 22 via a PONTUAL IMOVEIS pelo e-mail adm@pontualimoveisudi.com.br.

5.5. Independentemente de qualquer comunicacdo prévia ao LOCATARIO, o aluguel serd reajustado-a
cada 12 (doze) meses, ou em periodicidade inferior, caso a legislacao assim vier a admitir, com base na
variacdo acumulada do Indiceindicado no Quadro Resumo do Contrato, o qual, na falta ou impedimento
de sua utilizagdo, serd substituido por outro indice vigente que melhor reflita a inflagdo no periodo.

CLAUSULA SEXTA: ENCARGOS DA LOCACAO (Impostos, Taxas e Cotas Condominiais)
6.1. Além do aluguel, o LOCATARIO devera pagar os seguintes encargos da locacdo:
6.1.1. Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU);

6.1.2. As taxas de luz e forga, taxa de bombeiro, de dgua e esgoto, de limpeza urbana, e outras
gue venham a ser cobradas pelo Municipio, Estado-e-Unido e que recaiam sobre o Imoével;

6.1.3. Prémio de seguro contra incéndio e riscos diversos sobre o Imdvel, que deverd ser
contratado junto a companhia de livre escolha do LOCADOR, cuja apodlice tera como beneficiario
o LOCADOR e sera renovado anualmente, com base no valor venal do Imével apurado a época
da renovacao;

6.1.4. As contribuigbes para as despesas ordinarias do condominio “vincendas”, se for o caso;

6.1.5. As multas e juros que der causa pela retencdo de correspondéncia, carnés e/ou avisos de
lancamentos de encargos, notadamente taxa extra de condominio que seja de responsabilidade
do LOCADOR.

6.1.6 Assumir as ‘despesas de cobranca bancaria, no caso dele, LOCATARIO, optar por efetuar o
pagamento através da rede bancaria, casa lotérica ou internet.

6.2. Os valores referentes ao IPTU, taxa de bombeiro, e as contribuicdes para as despesas ordinarias do
condominio,Se houver, serao cobrados no boleto de aluguel do LOCATARIO e pagos por intermédio da
Pontual Imoveis.

6.3. O LOCATARIO declara estar ciente de que os valores de encargos locaticios mencionados no Quadro
Resumo do Contrato sdao meramente referenciais, sendo eles definidos e reajustados por érgaos
competentes e terceiros , nao podendo, portanto, nem o LOCADOR, tampouco a PONTUAL
IMOVEIS, serem obrigados ou responsabilizados por qualquer fato relacionado a sua definigdo
e/ou seu reajuste.

6.4.0 LOCADOR e o LOCATARIO deverdo notificar imediatamente a PONTUAL IMOVEIS em caso de
recebimento de qualquer boleto de cobranca de encargos locaticios por meio do e-mail
adm@pontualimoveisudi.com.br, a fim de evitar pagamentos em duplicidade, ficando estabelecido que,
na hipétese de ocorréncia de pagamento em duplicidade por inobservancia ao presente, cabera
exclusivamente ao LOCADOR ou ao LOCATARIO tomar todas as providéncias necessarias para ressarcir
tais valores.

CLAUSULA SETIMA: SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA



7.1. Na hipétese de o imdvel ndo ser dotado de instalagdes para a prestacdo dos servicos de fornecimento

de agua e/ou luz, ficara a cargo do LOCADOR solicitar junto aos prestadores de servico a sua instalacgao.

7.1.1. Enquanto a(s) instalacdo(des) referida(s) no item 7.1 ndo for(em) providenciada(s), de modo a
possibilitar a troca de titularidade do usudrio do servico pelo LOCATARIO, ndo serd devido
qualquer valor a titulo de aluguel.

7.2. No prazo de até 05 (cinco) dias contados da assinatura deste CONTRATO, o LOCATARIO promovera
a transferéncia de titularidade das contas de luz, 4gua e esgoto para o seu nome, efetuando, em sendo
0 caso, a hova ligacao/religacdo/reativacao, sob pena de cominacgao da penalidade prevista no item 14.3.

7.3. Finda a locacdo, o LOCATARIO devera fornecer prova de que ndo existem débitos pendentes com
relacdo ao fornecimento de luz, gas, dgua e esgoto referentes ao Imodvel, além de dever solicitar junto
aos respectivos fornecedores o cancelamento ou desativacdao de todos os _contratos de servicos que
porventura tiver utilizado ao longo de sua permanéncia no imével, sob pena de ficar responsavel pelo
pagamento integral de quaisquer cobrancgas efetuadas em seu nome oue€m nome do. LOCADOR ou novo
inquilino, ainda que realizadas apds a devolugdo do Imdvel, sem prejuizo das demais penalidades deste
CONTRATO e das perdas e danos suplementares.

7.4.Caso o LOCATARIO ndo adote as providéncias previstas nas clausulas 7.2 e 7.3, aplicar-se-a
automaticamente a penalidade prevista no item 14.3

7.5. Sem prejuizo do previsto nas clausulas 7.2, 7.3 e 7.4, o Locatario, por meio deste instrumento,
nomeia o locador e a Pontual Imoveis (Carlos Alves Neto), como seus procuradores, outorgando-lhes
poderes para, em conjunto ou isoladamente, promoverem a alteracdo dos contratos, junto a CEMIG
(Companhia Energetica de Minas Gerais), bem como a DMAE (Departamento Municipal de Agua e
Esgoto), a fim de que conste o nome dele, locatario, nas respectivas faturas. Outorga-se poderes, ainda,
para proceder a nova ligacdo/religacdo/reativagao dos servicos em nome do Locatario, bem como
requerer parcelamentos e solicitar o redirecionamento de débitos aqueles que ocuparam o imodvel em
momento anterior (“"Débitos de Terceiros”). Por ocasidao do término da locagdo podera tanto o Locador
quanto a PONTUAL IMOVEIS adotar as providéncias necessarias para a exclusdo do nome do locatario
dos orgdos retro mencionados, com a rescisdo dos aludidos contratos e consequentemente o
desligamento do fornecimento dos servico de energia.

7.6. O LOCADOR e a PONTUAL IMOVEIS ficam isentos de qualquer responsabilidade e/ou 6nus para a
obtencdo de religacao/reativagao/alteracao de titularidade, bem como de quaisquer responsabilidades
por eventuais demoras e/ou falhas na prestacdo de servigcos de luz e agua, ndo sendo devido ao
LOCATARIO. qualquer indenizacdo ou desconto sobre o valor do aluguel e/ou dos encargos da locagdo
em decorréncia de tais fatos.

7.7./Na hipotese da religagdo ou transferéncia ser impossibilitada em razdo da existéncia de débito
anterior acelebracao deste Contrato, devera o LOCADOR paga-lo em até 02 (dois) dias Uteis contados
da comunicacdo feitapela PONTUAL IMOVEIS, sob pena de o LOCATARIO poder paga-lo e compensé-lo
com os aluguéis vincendos, desde que o LOCATARIO apresente & ANCORA a comprovacdo de pagamento
do débito.

7.8. Cabe exclusivamente ao LOCATARIO verificar a voltagem da corrente elétrica de todos os pontos do
Imovel, e, consequentemente, arcar com os danos a aparelhos e/ou equipamentos decorrentes de sua
ligacdo realizada sem a devida verificagao.

7.9. Tratando-se o Imdvel de parcela de edificagdo sobre o mesmo lote ou terreno, e que ndo tenha
convencao de condominio, os valores dos tributos e encargos locaticios serdo divididos
proporcionalmente a area de cada uma das parcelas que os compor.



CLAUSULA OITAVA: ATRASO NO PAGAMENTO E PENALIDADES

8.1. O atraso no pagamento do aluguel e/ou dos encargos da locagdo implicara a incidéncia de
multa de 10,00% (dez por cento) sobre o valor total de débito e juros de 1,00% (um por cento) ao més.

8.2. O atraso superior a 10 (dez) dias implicard a cobranga do débito por um escritorio de
advocacia, hipotese na qual, além das penalidades dispostas no item 8.1, serdo devidas pelo LOCATARIO
as despesas incorridas a titulo de honorarios advocaticios, que, em caso de cobranca extrajudicial, sdo
fixadas em 10% (dez por cento) sobre o valortotal do débito, e, em caso de cobranga judicial, em 20%
(vinte por cento) sobre o mesmo valor, sem prejuizo da correcdo monetaria até a efetiva.liquidagdo do
crédito, independentemente das medidas judiciais serem efetivadas ou néo.

8.2.1. DA AUTORIZACAO PARA NEGATIVACAO EM CASO DE DEBITO - Caso a inadimpléncia do
LOCATARIO ultrapasse 15 (quinze) dias corridos, o(a)(s) LOCATI-'\RIO(A)(S) autoriza(m) a
REGISTRA-LO(s) juntamente ao banco de dados dos Orgéos de Protecdo ao Crédito, quais sejam
SPC e SERASA, quanto aos valores devidos, em conjunto ou isoladamente, ficando passivel de
apontamentos e protestos, e, ainda, ao ajuizamento de agdes judiciais cabiveis, enquanto perdurar
a existéncia de eventual débito decorrente da presente locacao.
8.2.1.1. Eventual negativacdo do(a)(s) LOCATARIO(A)(S), pela administradora da locacdo,
conforme autorizado, ndao desnatura a natureza de mandato do Contrato de Administracdo, tudo
ocorrendo como exercicio regular de direito, e, em-nome, e beneficio do(a)(s) LOCADOR(A)(ES).

8.3. O atraso no pagamento de qualquer quantia devida inerente as obrigagdes assumidas pelo
LOCATARIO, asseguraao LOCADOR o direito de optar pela suspensao dos boletos a vencer, com o fito
de evitar sumariamente a incidéncia do art. 322 do Cddigo Civil.

8.3.1. N&o obstante a previsdo da clausula 8.3, 0(a)(s) LOCATARIO(A)(S) declara(m) ter
pleno conhecimento de que o resgate de recibos posteriores ndao significa e nao representa
quitacdo de débitos anteriores, tampouco de outras obrigacdes decorrentes deste contrato que
ndo forem cobradas, por quaisquer circunstancias, em qualquer época. Reconhece(m) que a falta
de pagamentos, nas épocas determinadas neste contrato, dos aluguéis e encargos, por si sg, tem
o condao de constitui-lo(a)(s) em mora, independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial. E, igualmente, firma(m) ciéncia de que o recebimento de alugueis e
encargos, do, a pedido do locatario, em outro local, de outra forma, ou sem as penalidades,
constituira mera toleréncia do locador, ndo sendo, jamais, considerado novagdo contratual.

8.4. Uma vez ajuizada acdo de despejo por falta de pagamento contra o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
inadimplente, o mesmo podera evitar a rescisdo da locacdo procedendo no prazo legal, a purgacdo da
mora, que consistira obrigatoriamente no pagamento integral do locativo devido e seus acessorios que
se vencerem até a sua efetivacdo, acrescidos da multa de 10%, mais corregdo monetaria pelo IPC-
A/IBGE (Indice Nacional de Precos ao Consumidor - Amplo - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica), juros moratoérios de 1% ao més, e honorarios advocaticios na base de 20% sobre o total
devido, além das custas processuais e taxas judiciarias entre outras. Em hipotese alguma, se admitira
a emenda da mora se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ja houver(em) utilizado essa faculdade nos
24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura da acdo. Os honorarios
advocaticios incidirdo como encargo contratual sobre todo e qualquer débito, de aluguéis e encargos
locaticios, desde que ensejada a cobrancga extrajudicial ou judicial. As partes desde ja ajustam que a
purgagao da mora, em procedimento extrajudicial ou judicial, dependera da inclusdao de todas as custas
e emolumentos devidos e/ou antecipados, com responsabilizacdo do Locatario e seus garantidores.

CLAUSULA NONA: DO USO DO IMOVEL, DESTINACAO DA LOCACAO E DAS NORMAS
CONDOMINIAIS E DE VIZINHANGA

9.1. O imdvel somente poderd ser utilizado pela pessoa do LOCATARIO e para a finalidade indicada
no QuadroResumo, sendo proibida a mudanca de seu uso e destinagdo, a sublocagao, o empréstimo ou
a cessdo total ou parcial da locagcdo, sem consentimento prévio e por escrito do LOCADOR.



9.2. O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se utilizar(em)-se do imdvel de acordo com os bons
costumes, o0 uso presumido e a destinacdo da locagao, a respeitar(em) e cumprir(em) integralmente a
Convengao e Regulamento Interno do Condominio, bem como as determinagdes emanadas das
Assembleias, responsabilizando-se ainda pelos atos daqueles a quem permitir(em) ingresso no Edificio.
De qualquer forma, ndo podera(do) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) infringir(em) as normas referentes ao
direito de vizinhanca, no que se refere a sossego, salde, seguranca, e respeito aos direitos de seus
vizinhos. E defeso, ainda, estocar, guardar ou manter, a qualquer titulo, substancias, materiais e
equipamentos nocivos aos outros ocupantes do prédio. O uso indevido e/ou diverso do‘imével e a
inobservancia das normas, regulamentos, bons costumes, bem como regras de higiene e seguranca,
pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) implicard na rescisio do presente contrato, bem como na imediata
aplicacdo da multa prevista na Clausula Décima Quarta item 14.3, sem prejuizo da adogao das demais
cominacoes legais e da obrigacao pela indenizacdo a que der causa, inclusive penalidades impostas pelo
condominio e/ou pelo Poder Publico, ainda que lancadas em nome do(a)(s) LOCADOR(A)(ES).

9.3. Sem o consentimento expresso e por escrito do(a)(s) LOCADOR(A)(S), ndo sera permitida, em
hipétese alguma, a transferéncia deste contrato, ainda que seja pela cessdo de cotas de sociedade
locataria, nem a sublocagdo ou empréstimo do imével locado no todo ou em parte, sob pena de grave
infracdo contratual, obrigando-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), outrossim, a usar o imovel
exclusivamente para o fim indicado no presente instrumento. Para efeitos da presente clausula, a cessao
de quotas da sociedade Locataria é equiparada, pela vontade das partes contratantes, a cessao da
locacdo, obrigando-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), neste caso, sob pena de infragdo contratual e
despejo, a colher a anuéncia expressa e por escrito do(a)(s) LOCADOR(A)(S) para continuidade da
locagdo com a nova composigdo societaria.

9.4. O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obriga(m)-se a satisfazer as suas custas, sem direito a qualquer
indenizacdo por parte do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), todas as intimacGes da Saude Publica Federal,
Estadual ou Municipal, respondendo pelos 6nus, multas, penalidades e encargos que venham a ser
aplicados, judiciais ou ndo, impostos por iniciativa de terceiros ou da autoridade publica, por motivo de
infringéncia das disposicGes concernentes a destinagdo, utilizagcdo, vizinhanga, obras e manutengdo, por
acdao ou omissao.

CLAUSULA DECIMA: BENFEITORIAS, REPAROS E MANUTENGCAO NO IMOVEL

10.1. E proibido ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) efetuar qualquer tipo de reforma, modificacao ou
acessdo (construgdo) para adaptacdo do imdvel ou outras benfeitorias, sejam necessarias, Uteis ou
voluptuarias, sem que antes tenha colhido expressamente, por escrito, a anuéncia do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), no caso de imovel em condominio, também do sindico, sob pena de constituir
infragdo contratual, resolucao do presente e despejo, independentemente da promessa de restituir o
imovel em condigGes originais.

10.1.1. Caberd ao LOCATARIO apresentar & Pontual Imdveis e ao LOCADOR o respectivo projeto
da modificacdo pretendida, e, apds autorizada pelo LOCADOR, obter, as suas custas, sua
aprovacao prévia junto aos érgaos eentidades publicas competentes, bem como responsabilizar-
se por todas as obrigacdes decorrentes da execugao da obra.

10.1.2. Apds o término da obra, o LOCATARIO deverd entregar & PONTUAL IMOVEIS e ao
LOCADOR toda a documentacao pertinente, incluindo projetos aprovados, certiddo de baixa e
habite-se e CND/INSS.

10.2. Ao(3)(s) LOCATARIO(A)(S) fica vedada a pintura ou repintura do imdvel de outra cor que
nao a original, pintura ou substituicao das portas, colocagdo de outro tipo de piso sobre o existente,
salvo carpete, desde que seja retirado ao fim da locagdo sem danificar o piso existente, furos nos
azulejos, passagem de fios externos, substituicao de vidros e janelas que nao sejam do padrdo original,



abertura de portas, passagens, colocacdo de varais do lado externo e qualquer outra modificacdao no
aspecto original do imédvel, que deve ser restituido no exato estado em que foi recebido, inclusive
devidamente repintado na cor original. Em caso de furos e danos em pisos, azulejos e revestimentos,
sem que seja possivel a reposicdo por peca idéntica, ficard ao encargo do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a
troca de todo o conjunto por outro material de idéntica qualidade.

10.3. DA RENUNCIA POR BENFEITORIAS - Pelas benfeitorias que o(a)(s) LOCATARIO(A)(S)
realizar(em) no imoével, e que s6 podera ocorrer depois de receber(em) prévia e expressa<autorizagao
escrita do(a)(s) LOCADOR(A)(ES), ndo assistird ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) direito a indenizacao,
compensagdo nem retencdo, sejam elas benfeitorias necessarias, Uteis ou voluptuarias, as.quais, uma
vez realizadas, ficardo desde logo incorporadas ao imdvel e pertencentes ao mesmo, ndao podendo ser
demolidas ou retiradas, finda ou rescindida a locagao.

10.3.1. Mesmo que observado o disposto no item 10.1, o LOCADOR podera exigir do LOCATARIO a
remocdo, as expensas do LOCATARIO, das benfeitorias Uteis e/ou voluptudrias realizadas, a fim
de que, salvo as benfeitorias necessarias, o Imdvel seja devolvido'ao LOCADORno mesmo estado
em que fora entregue ao LOCATARIO, conformedescricao constante no Termo de Vistoria Inicial,
ressalvados os desgastes de uso normal do bem.

10.4.0(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obrigam-se na imediata comunicacio de danos estruturais,
responsabilizando-se expressamente pelo agravamento dos resultados que a demora na comunicagao
causar, inclusive a terceiros.

10.4.1. O LOCADOR respondera pelos danos estruturais, vicios ou defeitos anteriores a locacdo, e, caso
reparados pelo LOCATARIO, observando o disposto no item 10.1, tais reparos serdao considerados
benfeitorias necessarias indenizaveis ao final da locagao.

10.5.0 LOCATARIO devera realizar a imediata reparacdo dos danos que venham a surgir no Imdvel, em

suas instalagbes e equipamentos, no decorrer de sua utilizagdo, a fim de nao agrava-los ou provocar a

deterioracdo do Imovel, devendo comunicar o LOCADOR a sua ocorréncia.

10.5.1. O(a)(s) LOCATARIO(A)(S) serd(30) responsavel(is) pelos danos causados a terceiros, seja em
virtude de ma conservagdo do imoével ou da utilizagdo de produtos e/ou equipamentos seus.

10.6. O(a)(s) LOCATARIO(A)(S), salvo as obras que importem na seguranca do imdvel locado,
obriga(m)-se por todas as outras, devendo trazé-lo em boas condicdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios; iluminagdo, pintura, telhado, vidragas, fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e
demais acessorios, bem como as instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeito estado de conservagdo
e funcionamento, de acordo'com o Laudo de Vistoria Inicial, para assim restitui-lo quando findo ou
rescindido o' presente contrato. A ndo realizacdo do reparo imediato de eventuais danos ao imovel
constitui infracdo contratual e enseja a rescisao contratual e o despejo.

10.6/1. O LOCATARIO promoverd a manutencdo preventiva do Imével e em seus equipamentos
porventura existentes, em especial, aparelhos de ar condicionado, aquecedores de agua,
equipamentos contra incéndio e seguranga, quadrosde distribuicdo de energia/ telefonia, antenas,
bem como pela manutencédo de telhados e toda a sua estrutura, calhas, instalagdes hidraulicas e
elétricas em geral, caixa de Gordura e caixa d'agua, sob pena de responder pelos danos a eles
causados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: VISTORIA, VISITAS E DIREITO DE PREFERENCIA
11.1. O LOCADOR e a PONTUAL IMOVEIS tém direito de vistoriar e visitar o Imdvel a qualquer tempo,
por si ou por terceiros por eles autorizados, desde que mediante prévia combinagdo com o LOCATARIO,

com antecedencia minima de 48 (Quarenta e Oito) Horas.

11.2. Caso o LOCADOR pretenda vender o Imdvel durante a vigéncia da locagdo, ele se compromete a



notificar o LOCATARIO sobre a sua intencdo, concedendo-lhe o direito de preferéncia para a aquisicdo
do Imodvel, em idénticas condicbes com terceiros.

11.2.1. O LOCATARIO deverd se manifestar por escrito sobre seu interesse ou ndo no prazo de até
30 (trinta) dias do recebimento da notificagdo, sob pena do seu siléncio ser interpretado como
renlncia ao direito de preferéncia.

11.2.2. Da_Permissdo de Visitacdo - O(a)(s) LOCATARIO(A)(S), ndo exercendo seu direito de
preferéncia, devera(do) permitir que os possiveis interessados na compra visitem-no em dias e
horarios previamente estabelecidos, sob pena de configuragdo de infracdo contratual, com
atracao da incidéncia da multa prevista na Clausula Décima Quarta, sem prejuizo da. cumulagao
de indenizagdo por eventuais danos a que der causa, na forma do Paragrafo Segundo da Clausula
Décima Terceira deste instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: GARANTIA LOCATICIA
12.1. A titulo de garantia de suas obrigacdes, o LOCATARIO oferecerd, alternativamente:

a) Fianga; ou

b) Seguro fianga locaticia; ou
c)Titulo de capitalizacdo; ou
d) Caucdo em dinheiro.

12.1.1. Conforme a definicdo constante do item 4 do Quadro Resumo, incidirdo sobre a garantia
prestada pelo LOCATARIO, alternativamente, as disposicoes dos itens 12.2, 12.3 ou 12.4 e seus
respectivos subitens, devendo as disposi¢ées ndo aplicaveis ser desconsideradas pelas partes.

12.1.2. Independentemente da garantia oferecida pelo LOCATARIO, ela estender-se-4 até a efetiva
devolugdo do Imdvel, ainda que prorrogada a locacdo por prazo indeterminado, o que somente
ocorrerd quando da entrega-das chaves e caso o LOCATARIO esteja adimplente com todas as
suas obrigacgOes, inclusive no caso de realizagdo de vistoria judicial.

12.2.No caso de fianga, o(s) FIADOR(ES) figura(m) como principal(is) pagador(es) e devedor(es)
solidariamente responsavel(is) pelo cumprimento de todas as obrigacdes do LOCATARIO.

12.2.1. O(s) FIADOR(ES) renuncia(m) ao beneficio de ordem, nos termos do art. 828, ao beneficio
de divisdo, conforme art. 829, e aos favores dos arts. 823, 827 a 830, 835, 837 a 839 da Lei
federal n.© 10.406/2002 (Codigo Civil).

12.2.2. O(s) FIADOR(ES) declara(m), sob responsabilidade civil e criminal, que o estado
civil descrito noQuadro Resumo do Contrato é verdadeiro.

12.2.3. A fianca abrangera o periodo que for prorrogado o Contrato amigavelmente ou por forga
da Lei, aceitando o(s) FIADOR(ES) desde ja, todos os reajustes de aluguéis negociados pelo
LOCATARIO.

12.2.4. Em caso de ocorrer qualquer das hipoteses previstas no artigo 40 da Lei do Inquilinato,
ou semelhantes, provindas de Leis modificadoras, o LOCATARIO deverd substituir o(s)
FIADOR(ES), no prazo del5 (quinze) dias apds a ocorréncia do evento, sob pena de ficar sujeito
a rescisdo do contrato por infragdo contratual e legal.

12.2.5. No caso de carta fianca prestada por pessoa juridica, sem prejuizo das disposigdes acima,
tal carta é parte integrante deste CONTRATO e o acompanha em anexo.

12.2.6. Na hipdtese do LOCATARIO contratar a modalidade de fianca por intermédio da CREDPAGO
SERVICOS DE COBRANCA S/A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.°



25.027.928/0001-90, com sede na Rua Abraham Lincoln, 263, Seminario, Curitiba/PR, esta, se
compromete a efetuar o pagamento de eventuais débitos relativos ao aluguel e demais encargos
da presente locacao que venham a ser inadimplidos pelo LOCATARIO, conforme condicdes e
limitagdes constantes nos Termos e Condicdes Gerais dos Servicos CREDPAGO, que integram o
presente Contrato como ANEXO I.

12.2.6.1 As partes declaram expressamente que estdo cientes de todas as condigbes e
limitagOes relativas a fianca prestada pela CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A.,
notatamente notocante: (i) ao valor maximo de sua responsabilidade, (ii) as limitacGes
de sua responsabilidade, (iii) ao prazo de sua vigéncia, (iv) as condigdes para sua
renovacgdo, e (v) as hipoéteses de sua exoneragao.

12.2.6.2 O LOCATARIO declara expressamente, ainda, que estd ciente que em caso de
exoneragdo da CREDPAGO SERVICOS DE COBRANCA S/A. da‘condicao de fiadora, cabera
a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta) dias a substituicdo da garantia prestada,
sob pena de infracdo contratual eajuizamento da competente acdao de despejo.

12.3.No caso de seguro fianca locaticia, este sera contratado pelo Locador junto a Companhia de
Seguros mencionada no Quadro Resumo do Contrato, cuja vigéncia sera de 12 (doze) meses seguida de
renovacgoes obrigatérias a cada periodo (pluri) anual, e garantira esta locacdo, nos termos do inciso
I1I, do artigo 37, da Lei 8.245/91, conforme Condigdes Gerais do Seguro, ja de conhecimento do
Locador e Locatario(s), coberturas / franquias especificas na proposta do seguro e mediante pagamento
do prémio.

12.3.1 Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e renovacdes anuais, serdo calculados
conforme normasvigentes e deverdao ser pagos pelo(s) locatario(s), de acordo com o Inciso XI,
do artigo 23 da Lei do Inquilinato,sob pena de rescisdo desta locacao, com o consequente despejo
e cancelamento da apdlice.

12.3.2 A apdlice garantird exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro,
sendo parte integrante do contrato de locacao.

12.3.3 Eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos pelos Locatarios apds
regularmente instados a tanto, serdao comunicados as entidades mantenedoras de bancos de
dados de protegdo ao crédito (SERASA, ACSPC, etc.) quer pelos Locadores, quer pela Seguradora.
Tais débitos'incluem todas as despesascom medidas judiciais cabiveis.

12.3.4 Na ocorréncia de inadimpléncia garantida pela apdlice de seguro, o Locador autoriza a
PONTUAL IMOVEIS, ja qualificada no Quadro Resumo, a receber e dar quitagdo para os valores
apurados e indenizados pela Seguradora.

12.3.4.1 Em caso de sinistro indenizavel, o Locador constitui a Companhia de Seguros
mencionada noQuadro Resumo do Contrato sua mandataria, com poderes para defender
seus direitos e interesses, representa-lo em juizo ou fora dele, outorgar, aceitar, receber
e quitar tudo quanto lhe for devido a titulo de alugueis, encargos e multas decorrentes do
sinistro, anuir e assinar, com poderes especiais para transigir, confessar, fazer acordos,
firmar compromissos, propor acées e respondé-las, nomear advogado, outorgar mandato,
representa-lo perante o foro em geral e praticar todos os atos afins.

12.3.5 Os Locatérios declaram-se solidarios entre si, constituindo-se PROCURADORES, nomeando
um ao outro para recebimento de citacdes, notificagdes e intimagdes, confessar, desistir e assinar
tudo o quanto se tornar necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar
compromissos judiciais e extrajudiciais, receber e dar quitagao.

12.3.6 O seguro se estenderd até a efetiva devolucdo do imdvel, nas condigdes neste contrato



estipuladas.

12.3.7 O Locatdrio pagard as taxas de prémio que forem fixadas pela companhia seguradora
podendo a cobranca ser feita ou ndo no proprio boleto de aluguel, a critério do Locador.

12.3.8 Em decorréncia de cancelamento ou da ndo renovacdo anual do seguro fianca, qualquer
gue seja a causa, devera o Locatario substitui-lo por fiador idoneo, no prazo de 10 (dez) dias da
ocorréncia, sob pena de rescisdo do presente contrato.

12.4.No caso de titulo de capitalizacdo, ocorrendo inobservancia pelo Locatario de quaisquer das
clausulas do presente contrato, fica o Locador e a PONTUAL IMOVEIS, desde ja, autorizado a resgatar o
titulo caucionado, a qualquer momento, mesmo antes do prazo final de capitalizagdo, de acordo com a
tabela de resgate e atualizacdo monetaria devida, independentemente de interpelacao judicial ou
extrajudicial, pagando-se de qualquer importancia que Ihe seja devida.

12.4.1 Satisfeita a obrigacdo, o Locador/PONTUAL IMOVEIS fara a restituicdo ao Locatario do saldo
que porventura haja em seu favor, nao se responsabilizando a sociedade de Capitalizacao por
gquaisquer débitos perante este.

12.4.2 Na hipdtese de ser contestado pelo Locatario do valor apresentado, e ser ajuizada agdo de
prestacdo de contas, correrdo por conta deste; todas as despesas, custas e honorarios de
advogado.

12.4.3 Para o resgate do titulo de capitalizacdo a que se refere o a clausula 12.4 e seus subitens
12.4.1 e 12.4.2, o Locador confere a PONTUAL IMOVEIS todos os poderes para praticar os atos
inerentes a administracdo de seu imdvel, como locar, ajustar clausulas e condicées do contrato
de locagao, receber alugueres e encargos, mas nao se limitando a isso, bem como, resgatar o
titulo dado em garantia, passar recibos e dar quitacdo, inclusive, receber chaves e assinar a
rescicdo da locagao.

12.4.4 Caso no curso da locagdo seja necessario o resgate do titulo caucionado, o Locatario devera
substitui-lo

imediatamente por outra garantia idonea, sob pena de, ndo a substituindo, incorrer em

inadimplementocontratual.

12.4.5 Na ocorréncia da rescisdo antecipada do contrato de locagdo, o Locatario podera:
a) Utilizar o titulo para garantir outro contrato;
b) Solicitar o0 resgate antecipado do titulo de capitalizacdo, sem aplicagdo de qualquer
penalidade pelasociedade de capitalizacdo relativa ao titulo de capitalizagdo, respeitada a
Tabela de Resgate; e
€) Aguardar o término da vigéncia do titulo de capitalizacdo e realizar o resgate final.

124.6 Ao término da locagdo, com a desocupacdo do imdvel e a entrega das chaves, sem a
existéncia de quaisquer débitos do Locatario para com o Locador, a Administradora liberara junto
a Sociedade de Capitalizacdo a caugdo do(s) Titulo(s), apresentando, também, documento
rescisorio da locagdo firmado pelo Locador por meio da PONTUAL IMOVEIS.

12.4.7 Para efeito do cumprimento do disposto na cldusula 12.4 e seus subitens 12.4.1 e 12.4.2 a
autorizagcdo concedida ao Locador/PONTUAL IMOVEIS, para resgatar o titulo se reveste de
natureza juridica desta modalidade de titulo de capitalizagdo, denominada “Instrumento de
Garantia”, que visa assegurar o cumprimento de obrigagbes assumidas contratualmente perante
terceiros, nos termos das Circulares SUSEP n°© 569/2018 e 576/2018.



12.5No caso de caucdo em dinheiro, o Locatario depositara o valor constante do Quadro
Resumo do Contrato,conforme recibo que é fornecido e obedecera as seguintes condigoes:

12.5.1. a caugdo sera depositada em conta-poupanga;

12.5.2. a devolucdo da caucdo ocorrerd no término da locacdo, deduzindo-se eventuais débitos
de aluguéis eencargos apos a Vistoria do Imadvel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: RESTITUICAO DO IMOVEL

13.1 Declara(m) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) o recebimento e leitura das instrucdes contidas no Manual
do Locatario, sobretudo quanto ao dever de conservacgdo e restituicdo do imdvel, encontrando-se
ciente(s) do prazo de contestacdao da vistoria inicial, e os deveres de manutencdao que se lhes
cabe(m), razdo pela qual, devidamente cientificado(s) de tal encargo, compromete(m)-se a zelar do
imovel como se seu fosse, restituindo-o ao final da locacdo no estado’ inicialmente recebido, sob
pena de arcar(em) com o pagamento das despesas de manutencdo, conforme orgamento a ser
preparado pelo prestador de servico da confianca do(a) LOCADOR(A)(ES), com base na VISTORIA
FINAL a ser realizada, com o que desde ja concordam e comprometem-se o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S)

13.2 Finda a locacdo, a restituicdo do Imodvel sé se operard depois de satisfeitas, pelo LOCATARIO,
ou por seu(s)FIADOR(ES), se for o caso, todas as seguintes obrigacoes:

13.2.1 O LOCATARIO deveré solicitar no e-mail adm@pontualimoveisudi.com.br o formulario para
notificagdo de desocupacao de imovel, preencher eassina-la e enviar a notificagdo no e-mail
supracitado. Uma vez ocorridai a notificacdo de desocupacdo do imdvel o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) agendara(3o) junto & Administradora da Locacdo, a VISTORIA FINAL do
imével. Uma vez agendada a VISTORIA FINAL, estard(30) o(a)s LOCATARIO(A)(S)
suficientemente ciente(s) de que devera(@o) comparecer a mencionada vistoria, ou, na
impossibilidade de fazé<lo, enviar(em) 02 (duas) testemunhas, previamente indicadas, para
acompanhar o referido ato, sendo que, ndo comparecendo ao ato, nem enviando
testemunhas, aceitara(do) antecipadamente os termos integrais da VISTORIA FINAL, tal
como for apurada.

13.2.2 O Imovel devera estar livre e desimpedido de pessoas e coisas, limpo e em condigdes de uso
imediato;

13.2.3 O Imovel devera ser entregue no mesmo estado de conservagdo constante no Termo de
Vistoria Inicial,com as benfeitorias que tenham sido autorizadas, principalmente no que diz
respeito. a conservagdo da pintura, janelas, portas e fechaduras, instalacdes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, salvo desgastes decorrentes de seuuso normal;

13.2.4 O Imével deverd receber nova pintura, por conta do LOCATARIO, caso assim o tenha
recebido noinicio da locagdo, com o mesmo tipo de tinta e cores aplicadas a época de seu
recebimento.

13.2.5 As chaves serdo entregues ao LOCADOR ou a PONTUAL IMOVEIS pelo préprio LOCATARIO
ou, se for o caso, seu(s) FIADOR(ES), acompanhadas dos comprovantes de quitacao de todos
os encargos da locacdo, devendoser apresentados a declaracdo de adimpléncia condominial
assinada pelo sindico e/ou administradora de condominio; a ultima conta de energia elétrica
quitada e o consumo final de energia elétrica devidamente quitado (com comprovacao de
corte - a ser solicitado ao prestador do servico somente apos a realizacdo da vistoria de
devolugdo do Imovel com a devida liberagdo); e a ultima conta de dgua (se houver);

13.3 Se na vistoria de devolugdo do Imével for constatada o seu mau uso e/ou ma conservacao, o
LOCATARIO sera notificado conforme clausula 16.1 para reparar o defeito ou substituir as pecas ou
aparelhos defeituosos, ficando desde ja estabelecido que, ndo atendida esta notificacdo, o LOCADOR
poderd providenciar os servicos, cobrando do LOCATARIO os valores gastos para a reparacdo do



Imével, hipotese em que o Locatario arcara com os aluguéis e encargos incidentes durante o tempo

necessario a reparacao do Imovel.

13.3.1 Em optando o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pela realizacdo de eventuais servicos considerados
necessarios a devolucdo do imével tal como o recebeu, conforme VISTORIA INICIAL, terda um
prazo para a realizacdo desses servigos, conforme a natureza dos reparos, sendo que, findo
o prazo concedido, concorrera para o pagamento de todos os débitos locaticios incidentes
sobre a locagao até conclusdo dos trabalhos e efetiva entrega das chaves.

13.3.2 No caso de optar(em) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) pelo pagamento de eventuais servicos,
considerados necessarios a devolugdo do imdvel, tal como o recebeu, conforme VISTORIA
INICIAL, os valores serdao apurados conforme orcamento dos prestadores de. servigo de
confianca da Administradora da Locacdo, com o qual desde ja concorda(m) o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S).

13.4. A primeira vistoria de saida n3o terd custos para o LOCATARIO, porém, sendo constatadas
divergéncias e a necessidade de novas vistorias, serd cobrado do LOCATARIO o montante de
R$150,00 (cento e cinquenta reais) por vistoria excedente. O mencionado. valor sera corrigido
pela variacdo positiva do IGPM, tendo como data base janeiro de 2023, e data final do efetivo
pagamento.

13.5. O LOCATARIO concorda em dispensar a caucgdo e a notificagdo prévia, no caso de acdo de
despejo com pedido liminar, quando for transcorrido o prazo para entrega do imodvel
voluntariamente e assim nao o fizer.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: DAS MULTAS POR VIOLAGAO CONTRATUAL, RESCISAO POR
INADIMPLEMENTO E OU DESOCUPACAO ANTECIPADA

14.1. O LOCATARIO podera devolver o Imével ao LOCADOR antecipadamente, desde que comunique a
PONTUAL IMOVEIS sobre a sua intengdao, por meio do e-mail adm@pontualimoveisudi.com.br, com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da pretendida devolucdo, hipdtese em que devera
pagar ao LOCADOR uma multa compensatoria de 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a sua época,
que sera reduzida proporcionalmente ao tempo do Contrato ja cumprido, consoante art. 4° da Lei
8.245/91.

14.1.1. O LOCATARIO declara estar ciente de que, independentemente de sair do Imével
antes do término do prazo de 30 (trinta) dias referido no item 14.1, estara ele obrigado
a pagar, além da multa compensatoria por devolucao antecipada, os valores de aluguel
e encargos da locagdo referente ao periodo de 30 (trinta) dias.

14.2. Este Contrato podera ser resolvido na hipdtese de inadimplemento de obrigagdo legal ou contratual,
desde que a parte inocente notifique a parte infratora na forma do item 16.1, concedendo-lhe o prazo
de 15 (quinze) dias para sanaro inadimplemento, que, apds o seu transcurso, ensejara a resolugao do
CONTRATO de pleno direito.

14.3. O inadimplemento de qualquer obrigagdo legal ou contratual sujeitara a parte infratora a multa ndo
compensatériaequivalente a 03 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infracdo, sem prejuizo

de indenizacao suplementar,podendo o LOCADOR requerer, ainda, a resolugdao deste Contrato.

14.4. A multa prevista no item 14.3 incidird inclusive se rescindido o Contrato através de sentenca em
acao de despejo por falta de pagamento.

14.5. As disposicbes acima ndo se aplicam aos casos em que exista penalidade especifica neste
instrumento ou for acordada solugdo alternativa ao descumprimento pelas partes.

14.6. DA CUMULACAO DAS PERDAS E DANOS - Caso o prejuizo imputado pela violagdo ultrapasse o valor




da multa contratual ora estipulada, esta valerd como valor indenizatério minimo, ficando assegurada a
cumulacdo das referidas perdas e danos, com eventual indenizacdo suplementar a que fizer jus a parte
prejudicada.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ABANDONO DO IMOVEL LOCADO

15.1 Vencido o terceiro més de aluguel ndo pago, e, constatado o abandono do imédvel, o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), por si, ou através da Administradora da Locagdo, podera(do) abrir o imovel locado,
ndo se responsabilizando por qualquer modvel ou utensilio que possa estar dentro do mesmo,
independentemente de qualquer medida judicial, sem prejuizo do ajuizamento de futura.demanda para
recebimento de débitos inadimplidos. A abertura do imdvel serd precedida de verificagdo segura do
abandono do imoével e poderd ser confirmada por testemunhas identificadas em Termo de Abertura de
Imével, sendo suficiente a sua constatacdo a declaracao firmada pelo Sindico do Condominio ou outro
documento do Condominio que ateste a ocorréncia de retirada de moéveis e utensilios em procedimento
de mudanca. Tudo conforme textualmente concorda(m) o(s) LOCATARIO(A)(S), que, através do
presente Negdcio Juridico Pré-processual, firmado com base no art. 190 do CPC, dispensa(m) a
necessidade de ajuizamento de demanda tendente a formalizacdo’ da restituicdo da posse direta do
imovel ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES).

15.2. Considerando-se que o abandono do imdvel constituitinfracdo do dever legal e contratual de
restituicdo do imodvel livre de bens e objetos, concordam as partes nao ser proporcional que o(a)(s)
LOCADOR(A)(ES) seja(m) penalizado(a)(s) com a guarda de bens e objetos, pelo que desde ficam
o(a)(s) ao(a)(s) LOCADOR(A)(ES) autorizado(a)(s)/a efetuar a doacdo dos mesmos a quem melhor
lhe convier, de mdveis, pertences pessoais ou lixo que o(s) LOCATARIO(A)(S) eventualmente
venha(m) deixar no ato da desocupacdo ou abandono do imoével locado, independentemente de ja ter
ocorrido o ajuizamento de demanda de despejo. As partes ora contratantes reconhecem a natureza de
encargos locaticios dos custos da retirada dos bens e objetos indevidamente deixados no imdvel
abandonados, de forma que anuem na cobranca dos mesmos dos o(s) LOCATARIO(A)(S) e de seu(s)
garantidor(a)(es).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS COMUNICACOES E NOTIFICACOES

16.1.Considerando as partes o avango tecnolodgico, as facilidades e a modernizagdo das comunicagdes
eletronicas, bem como, a agilidade que tais comunicagGes propiciam, elegem como meios prioritarios
para comunicacloes oficiais e recebimentos de notificacbes, os correios eletronicos e
Aplicativos de Mensagens (WhatsApp) vinculados aos celulares fornecidos nas qualificacoes
do Quadro Resumo deste instrumento, comprometendo-se as partes a manté-los inalterados e
principais até a efetiva extincdo da locagdo, e, posteriormente, até que sejam exauridas eventuais
pendéncias da locacdo, tomando-se o ato como valido e concluido apds 10 (dez) dias de seu envio,
independentemente de confirmacdo de recebimento, desde que ndo haja mensagem automatica de
devolugao de envio.

16.1.1. O LOCATARIO obriga-se a informar imediatamente a PONTUAL IMOVEIS eventual mudanca do
numero do seu telefone celular e/ou do seu enderego eletrénico, ambos informados no Quadro
Resumo, declarando-se ciente, para todos os fins de direito, que a falta de informacdo isentara A
PONTUAL IMOVEIS de quaisquer responsabilidades decorrentes de falta de comunicagao.

16.2. O(s) LOCATARIO(S), o(s) FIADOR(ES) e Moradores declaram-se solidarios entre si, e outorgam-
se mutuamente os poderes para receber(em) citacdo, intimacao ou notificagdo em acdo que se
refira a relacdo de locagao, podendo reconhecer(em) a procedéncia do pedido, transigir, renunciar
direitos usando esses poderes somente em processo relacionado com o imdvel, objeto deste
contrato, inclusive em agao de execucao ou de conhecimento relativo a cobranca de alugueis, custas
e honorarios.

16.3. DO ENDEREGO ALTERNATIVO E DA CITAGAO POR EDITAL No ato de assinatura do presente
contrato, o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) fornece(m) endereco alternativo, o qual afirma(m), sob sua



responsabilidade, ser seu segundo domicilio, onde recebe(m) todas as correspondéncias e
comunicagdes de estilo, ficando o(a) mesmo(a) obrigado(a) a manter atualizados seus enderegos
junto a administradora da locagao, ainda que haja a desocupacgdo do imével, o que, em ocorrendo,
devera proceder em até 30 (trinta) dias apos a entrega das chaves.

16.4. Em ocorrendo a desocupacgdo do imdvel sem o fornecimento de novos enderecos onde possa(m)
ser encontrado(a)(s) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), concorda(m) o(s) mesmo(s), desde ja, que,
havendo causa ao ajuizamento de qualquer demanda judicial decorrente do presente contrato, e,
ndo sendo o(a)(s) mesmo(a)(s) encontrado(a)(s) nos domicilios indicados, sera demandada a sua
citacdo por via editalicia, em Unica publicagdo a ser fixada exclusivamente no forum da Comarca,
com o que textualmente concorda(m) e anui(em), na forma de negdcio juridico pré-processual,
conforme previsto no art. 190, do Cddigo de Processo Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS CAUSAS DE RESCISAO POR INVIABILIDADE DE LOCACAO

17.1. Havera rescisdao contratual se houver incéndio, desabamento, desapropriagdoou quaisquer outras
ocorréncias que impegam o uso normal do imovel locado, independentemente de qualquer indenizagao
devida ao(3)(s) LOCADOR(A)(ES), cabendo ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a responsabilidade pelos
prejuizos a que der causa por agdo ou omissdo ainda que culposa, mesmo que venha a repor o objeto
locado ao estado em que se encontrava antes do evento.

17.2. Fica desde ja ressalvado o direito do(a)(s) LOCATARIO(A)(S) de reclamar do causador do
incéndio, desabamento, ou do poder expropriante, indenizagao a que, porventura, fizer jus.

17.3. Considerar-se-a igualmente rescindido este contrato, no caso de desapropriagcdo, servidao,
requisicdo ou interdicdo, impostas pelo poder publico ou autoridades competentes, sem 6nus para as
partes, desde que nao ocorra culpa de qualquer delas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DOS DADOS PESSOAIS

18.1. O tratamento dos dados pessoais.do LOCADOR e do LOCATARIO poderd ser realizado para
execucdo do presente contrato e/ou de procedimentos preliminares relacionados ao contrato, para
o cumprimento de obrigacoes legais por parte da PONTUAL IMOVEIS e seus parceiros, para o
exercicio regular de.direitos, para a protecdo de crédito, para os interesses legitimos da PONTUAL
IMOVEIS, para seguranca e prevencao de fraudes, para a divulgacao e promogao das atividades
da PONTUAL IMOVEIS, respeitando os limites legais, bem como para efetivamente prestar,
divulgar e entregar 0s nossos servigos com a maior efetividade e comodidade, de acordo com os
seus consentimentos de uso.

18.2.A PONTUAL IMOVEIS pode utilizar os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO para fins
publicitarios e de divulgacao, para ofertar imoveis, servicos ou experiéncias que se conectam com seus
gostos pessoais, de acordo com o histdrico de interesse, bem como para apresentar as novidades da
PONTUAL IMOVEIS.

18.3. Os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO podem ser tratados pela PONTUAL IMOVEIS
para produzir estatisticas, estudos e analises que possam proporcionar servicos que se encaixem em seu
perfil ou para melhorar os servigos. Ainda, pode haver utilizacdo de software automatizado que analisa
dados do titular em banco de dados publicos para checar o cumprimento das obrigacdes contratuais.
Além disto, para facilitar o contato com o LOCADOR eo LOCATARIO, estes se comprometem com a
veracidade das informacdes e a manter o seu cadastro atualizado.

18.4. A PONTUAL IMOVEIS pode compartilhar os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO
com parceiros de seguranga da informacdo, de contabilidade e juridicos, com a plataforma de
administracdo de contratos, com ferramentas de gerenciamento de tarefas e de comunicagao interna e
externa. A PONTUAL IMOVEIS também compartilha os dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO



com seus parceiros de negdcios para finalidades como protecdo ao crédito, exercicio judicial e
extrajudicial de direitos e execugao de contratos.

18.5.0s dados pessoais do LOCADOR e do LOCATARIO s3o armazenados apenas pelo tempo
necessario para cumprir a finalidade pela qual foram coletados. Alguns dados precisam ser mantidos em
nosso banco de dados por mais tempo para o exercicio regular de direitos, para a protegdo do crédito,
para o cumprimento de obrigagdes legais e para a execucdao de contratos.

CLAUSULA DECIMA NONA: DISPOSICOES GERAIS
19.1. Este CONTRATO obriga as partes, seus herdeiros e sucessores.

19.2.0 LOCADOR declara ser o legitimo proprietario e/ou possuidor do Imoével, o qual se
encontra livre e desonerado de quaisquer direitos, obrigacoes e oOnus, judiciais e/ou
extrajudiciais, que possam comprometer este CONTRATO, assumindo o dever de indenizar e
manter o LOCATARIO e a PONTUAL IMOVEIS indenes de quaisquer responsabilidades decorrentes de
medidas que comprometam a sua posse e propriedade sobre o Imovel.

19.3.Em se tratando de LOCATARIO pessoa juridica, que seja obrigado ao pagamento de imposto de
renda retido na fonte (IRRF) quando do pagamento do aluguel, compromete-se o LOCATARIO a
apresentar mensalmente a PONTUAL IMOVEIS os comprovantes de recolhimento do IRRF, na forma
calculada no boleto emitido para pagamento do aluguel, sob penade ser responsavel por quaisquer
valores despendidos pelo LOCADOR perante a Receita Federal do Brasil, mesmo que apurados apds a
extincdo do presente instrumento.

19.4.Se qualquer disposicdo deste Contrato for considerada invalida, ilegal ou inexequivel, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposicoes contidas neste Contrato ndao serao afetadas ou
prejudicadas, devendo as partes negociar a substituicdo de quaisquer disposigdes invalidas, ilegais ou
inexequiveis, por disposicGes validas, legais e exequiveis, cujos efeitos deverdo aproximar-se, tanto
quanto possivel, dos efeitos legais e economicos almejados pelas disposicdes consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis.

19.5.Qualquer omissdo ou tolerdncia pelas partes na exigéncia do correto e pontual cumprimento dos
termos e condigOes; especificas ou genéricas, constantes deste Contrato, inclusive quanto ao valor,
forma e prazo de pagamento de aluguéis e encargos, ou no exercicio de qualquer prerrogativa dele
decorrente, ndo _constituird qualquer tipo de renudncia, desisténcia ou novacdo, nem afetara o direito de
qualquer das Partes de exercé-los a qualquer tempo.

19.6.DA_ CONTRATACAO DIGITAL - As PARTES declaram e concordam que o presente instrumento,
incluindo todas as paginas de assinatura e eventuais anexos, poderdo ser todas formadas por meio digital
com o qual expressamente declaram concordar, representam a integralidade dos termos entre elas
acordados, substituindo quaisquer outros acordos anteriores formalizados por qualquer outro meio,
verbal ou escrito, fisico ou digital, nos termos dos art. 107, 219 e 220 do Cddigo Civil. Adicionalmente,
nos termos do art. 10, § 29, da Medida Provisdria n°® 2.200-2, e do art. 29, I da MP 983/2020, as PARTES
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de comprovagado de
anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, ainda que ndo utilizem de certificado
digital emitido no padrao ICP-Brasil, incluindo assinaturas eletréonicas em plataforma digital.
A formalizacdo das avengas na maneira supra acordada sera suficiente para a validade e integral
vinculacdo das PARTES ao presente Contrato.




QUADRO RESUMO

1.DAS PARTES DO CONTRATO

‘LOCATARIO(S); Nome, nacionalidade, estado civil, ocupacdo, CPF/MF n° ,RGn° , endereco,
|LOCADOR(ES): Nome, nacionalidade, estado civil, ocupag¢éo, CPF/MF n° , RG n° , enderego.
ADMINISTRADO
RA

CARLOS ALVES NETO ME (Pontual Iméveis), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.
05.593.360/0001-68, com sede na Av. Vasconcelos Costa, n. 606 sala 13, bairro MARTINS,
UBERLANDIA-MG, CEP. 38400-440, doravante intitulada PONTUAL IMOVEIS.

2.IMOVEL

2.1Tipo:

2.2Endereco:
3.DADOS DA LOCAGAO

3.1Finalidade:

3.2Prazo:

3.3Data de inicio:

3.4Data de fim:

3.5Dia de vencimento do aluguel e encargos:

3.6Indice de reajuste:

3.7Valor do Aluguel:

3.8Valor da Taxa Condominial:

3.9Sequencial / Valor do IPTU mensal: /

3.10 Bombeiro sequencial:

3.11 RIP (SPU) sequencial:

3.12 Numero de inscricdo na DEMAE:

3.13 Numero de instalacdo/conta contrato da CEMIG:
3.14 Gas sequencial:

3.15 Seguro de Incéndio (observar clausula 6.1.3 do contrato) - IS e Prémio:

4.GARANTIA DO CONTRATO
Tipo de garantia escolhida pelo LOCATARIO:

5.CLAUSULAS ESPECIAIS

As partes elegem o Foro da Comarca do Uberlandia para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste



Termo de Adesdo,bem como do “Contrato de Locacao”, renunciando a qualquer outro que venha a ter,
por mais privilegiado que seja, firmando-o em 02 (duas) vias de igual teor.

Uberlandia, de de




